ПОЛОЖЕННЯ 

 про виділення вільних земельних ділянок під індивідуальне житлове будівництво на території Хустської міської ради 
1. Загальні положення

1.1. Положення про виділення вільних земельних ділянок під індивідуальне житлове будівництво на території Хустської міської ради (далі Положення) розроблено відповідно до вимог чинного законодавства: Земельного кодексу України, Цивільного кодексу України, Законів України «Про місцеве самоврядування в Україні», «Про основи містобудування», «Про регулювання містобудівної діяльності», і регулює порядок виділення земельних ділянок під індивідуальне житлове будівництво на території Хустської міської ради.
1.2. Індивідуальне житлове будівництво проводиться в місті та на територіях визначених для цієї мети генеральним планом розвитку населених пунктів Хустської міської ради. 

1.3. Розміри земельних ділянок, що виділяються громадянам для забудови індивідуальними житловими будинками, встановлюються міською радою у відповідності до Земельного Кодексу України, генерального плану розвитку населеного пункту та детального плану території.

2. Реєстрація заяв громадян на виділення земельних ділянок для індивідуального житлового будівництва
2.1. Земельні ділянки під індивідуальне житлове будівництво надаються громадянам України, які зареєстрували заяви на виділення земельних ділянок для індивідуального житлового будівництва.
2.2.Отримати земельну ділянку під індивідуальне житлове будівництво мають право громадяни України, але пріоритетне право на виділення земельної ділянки під будівництво надається громадянам, які постійно проживають та зареєстровані у даному населеному пункті не менше 5 років.
2.3. Заяви на виділення земельних ділянок для індивідуального житлового будівництва  подаються до Хустської міської ради, яка приймає і реєструє їх.  (Додаток 1).

         До заяви додаються:

- довідка з місця роботи (якщо працює). Якщо заявник не працює, пред’явити довідку з банківської установи про наявність коштів для будівництва. До того ж заявник втрачає переважне право на виділення земельної ділянки по даті звернення до Хустської міської ради.

- довідка видана Хустським міжміським бюро технічної інвентаризації або з реєстраційної служби про те, що за заявником домоволодіння в м. Хуст не зареєстровано;

- акт обстеження матеріально побутових умов від депутата Хустської міської ради;

- довідка видана житлово – експлуатаційним підприємством з місця проживання про склад сім’ї та реєстрації;

- копію документу, що засвідчує громадянство України (паспорт, стор. 1-4 та 10-12), завірений власним підписом заявника;

- копію документу про надання пільг згідно чинного законодавства України на час звернення;

- копія довідки про присвоєння ідентифікаційного коду;

- схема бажаного місця розташування земельної ділянки в М 1:500 (при відсутності детального плану території).

2.4. Розгляд заяв щодо надання земельних ділянок для індивідуального житлового будівництва здійснюється за участю постійної депутатської комісії з питань землекористування та охорони навколишнього середовища, яка готує пропозиції на розгляд сесії Хустської міської ради. 

2.5. Прийом заяв з доданими документами громадян, бажаючих отримати земельну ділянку під індивідуальне житлове будівництво, здійснюється спеціалістами земельного відділу Хустської міської ради.

2.6.  Громадяни, заяви яких зареєстровані на виділення земельних ділянок для індивідуального житлового будівництва, включаються до списку в порядку черговості поданих заяв.
У разі відсутності одного з обов’язкових вищезгаданих додатків до заяви,відділ земельних відносин має право не розглядати дану заяву, а сама заява вважається не поданою.

У випадку не поновлення вказаних вище документів на протязі 4-х років громадянин виключається із загальноміського списку.

Надання земельних ділянок для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд на території Хустської міської ради відбувається з урахуванням пільг у відповідності до чинного законодавства України:
- сім'ї загиблих військовослужбовців, учасників бойових дій;
- учасники антитерористичної операції,які проживають на території Хустської міської ради.
- громадяни України, які постраждали внаслідок Чорнобильської катастрофи й віднесені до І, II категорій;

- громадяни, які віднесені до категорії інвалідів війни;

- діти-сироти (при умові відсутності житла);

- громадяни, які проживають в аварійних багатоквартирних житлових будинках;

- сім’ї, в яких є 3 і більше дітей;

- молоді сім'ї;

2.7. Для членів однієї сім'ї виділяється одна земельна ділянка.

2.8 Земельні ділянки розподіляються між черговиками, після виділення земельних ділянок громадянам, які мають право, в такому порядку:

- 50% - для черговиків загального списку;

- 25% - для черговиків, які мають право на позачергове одержання земельних ділянок;

- 25% - для черговиків, які мають право на першочергове одержання земельних ділянок та інші категорії, які передбачені діючим законодавством.

2.8. Враховуючи, що на момент затвердження детального плану території району «Бартуші» , «Марійки Підгірянки», «Кіреші» , облік заяв на виділення земельних ділянок під індивідуальну житлову забудову не проводився, черговість поданих заяв визначається Комісією.
4. Умови щодо надання земельних ділянок для будівництва

та обслуговування індивідуального житлового будинку

4.1. Земельна ділянка для будівництва та обслуговування індивідуального  житлового будинку надається безоплатно у власність заявникові один раз ( згідно з ст. 116 Земельного Кодексу України) з урахуванням даних щодо наявності або відсутності земельної ділянки у власності, отриманої в порядку безоплатної приватизації або отриманої у власність в іншому порядку, шляхом укладання цивільно - правових угод та за умови забезпеченості житловою площею , тобто 12 м. кв. на особу.

4.2. Дозвіл на розробку проекту землеустрою щодо відведення земельної ділянки для індивідуального житлового будівництва надається рішенням Хустської міської ради.

АНАЛІЗ РЕГУЛЯТОРНОГО ВПЛИВУ

ПРОЕКТУ РІШЕННЯ ХУСТСЬКОЇ  МІСЬКОЇ РАДИ

"Про затвердження  Положення про виділення вільних земельних ділянок під індивідуальне житлове будівництво на території Хустської міської ради "

Аналіз регуляторного впливу проекту рішення Хустської міської ради Про затвердження  Положення про виділення вільних земельних ділянок під індивідуальне житлове будівництво на території Хустської міської ради ", підготовлений у відповідності з вимогами Закону України  “Про засади державної регуляторної політики у сфері господарської діяльності”, “Методики проведення аналізу впливу регуляторного акта”,  затвердженої  Постановою Кабінету Міністрів України від  11.03.2004 р., №308.

1. Визначена проблема, яку передбачається розв’язати шляхом державного регулювання, яка полягає у наступному:

З метою впровадження відкритих регулювання земельних відносин стосовно вирішення питань надання громадянам м.Хуст земельних ділянок для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд, м.Хуст, рішенням  Хустської міської ради "Про затвердження  Положення про виділення вільних земельних ділянок під індивідуальне житлове будівництво на території Хустської міської ради", визначено та встановлено механізм  надання земельних ділянок громадянам м.Хуст для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд.

Оскільки дана проблема довгий час на державному рівні лишається законодавчо не врегульованою, але є нагальною і потребує негайного вирішення на місцевому рівні, то прийняття даного нормативно-правового акту Хустської міською радою, як органом місцевого самоврядування є оптимальним підходом у вирішенні питань регулювання земельних відносин на місцях та реалізацією Законів України з чітким дотриманням регуляторної політики в державі.

2. Визначена мета державного регулювання, якою є забезпечення регулювання земельних відносин, визначення порядку та встановлення механізму надання земельних ділянок  для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд на прозорих засадах, розвиток, насамперед, індивідуального житлового будівництва та збільшення житлового фонду в цілому.

3.   Визначені та оцінені всі альтернативні способи досягнення вищезазначеної мети.

Альтернативи вирішення проблеми:

1. Альтернативою є відмова від регулювання;

2. Урегульованість  зазначеного питання на державному рівні;

3. Прийняття міською радою нормативно-правового акту  – "Про затвердження  Положення про виділення вільних земельних ділянок під індивідуальне житлове будівництво на території Хустської міської ради ".

Даємо належну оцінку вищенаведеним альтернативам:

Перша альтернатива є не прийнятна, оскільки веде до порушення норм діючого законодавства. 

Друга альтернатива, також  не є прийнятною, оскільки питання не врегульовано на державному рівні.

Третя альтернатива чи не єдиний інструмент, який приводить в дію законні підстави, з чітко визначеними критеріями впровадження прозорих механізмів у сфері регулювання земельних відносин щодо надання земельних ділянок громадянам для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд в м.Хуст та сприяє вирішенню питань поліпшення житлових умов мешканців м. Хуст
4.  Визначено механізм, який пропонується застосувати для розв’язання  проблеми, та відповідні заходи, які викладені у проекті рішення "Про затвердження  Положення про виділення вільних земельних ділянок під індивідуальне житлове будівництво на території Хустської міської ради " (далі Положення).

 Зазначеним Положенням регламентовано: 

· надання громадянам земельних ділянок для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд в межах м. Хуст здійснювати на умовах визначених міською радою та у відповідності до чинного законодавства.

· особи, які зацікавлені у наданні земельних ділянок для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд  звертаються із відповідною заявою  до  Хустської міської ради.

· проектом Положення визначається перелік документів, які додаються до заяви, а також  порядок та терміни їх розгляду.

5.  Розглянуті питання можливості досягнення мети регулювання у разі прийняття нормативно – правового акту
На виконання вимог нормативно – правового акту, що аналізується можуть впливати як позитивні, так і негативні фактори. 

З найголовніших чинників негативних факторів впливу треба відзначити, насамперед, недосконалу законодавчу базу в державі, яка містить в собі протиріччя окремих законодавих актів України.

До позитивних факторів можна віднести  наявність практичного досвіду по питаннях регулювання земельних відносин спеціалістів всіх рівнів відділу земельних відносин управління комунальним майном, управління містобудування та архітектури Хустської міської ради та її виконавчого комітету.

6.  Визначені очікувані результати прийняття нормативно-правового акту, головним з яких є правове регулювання земельних відносин щодо надання земельних ділянок громадянам для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд в межах м.Хуст.

Очікувані вигоди та витрати внаслідок дії нормативно-правового акту
	Критерії оцінки
	Населення
	Влада
	Місто

	Вигоди 
	Прозорість механізму 

надання земельних ділянок  громадянам м. Хуст для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд.

Чіткість вимог щодо надання документів, визначеність термінів.
	Розвиток індивідуальногожитлового будівництва.

Позитивний імідж влади.


	Збільшення житлового фонду

Поліпшення житлових умов мешканців

Збільшення кількості робочих місць.

	Витрати
	Підготовка та отримання технічної документації


	Витрати, пов’язані з проведенням аукціонів та на підготовку документів на земельні ділянки для продажу права оренди останніх на земельному аукціоні 
	


7.  Термін дії нормативно – правового акту – необмежений, внесення змін та доповнень проводиться при зміні чинного законодавства. 
8.  Визначені показники результативності , якими протягом  різних періодів після набрання чинності  зазначеного нормативно – правового акту є:

· кількість громадян, що отримали право власності земельних ділянок для будівництва та обслуговування житлового будинку, господарських будівель і споруд;

· кількість об’єктів індивідуального житлового будівництва;

9. Визначені заходи, за допомогою яких  буде здійснюватися відстеження результативності нормативно – правового акту,   а саме – аналіз статистичних даних та опитування населення.
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 УКРАЇНА

 ХУСТСЬКА  МІСЬКА  РАДА 

ХІ   СЕСІЯ   VІ   СКЛИКАННЯ

	ПРОЕКТ


РІШЕННЯ №  

	___.__.2015 
	м. Хуст


Про затвердження  Положення про виділення вільних земельних ділянок під індивідуальне житлове будівництво на території Хустської міської ради 
У зв’язку із затвердженням Генерального плану міста Хуст та адміністративно територіальних одиниць Кіреші, Зарічне, Чертіж (рішення Х сесії Хустської міської ради VI скликання №1799 від 30.12.2014) та впорядкування порядку виділення земельних ділянок   під індивідуальне житлове будівництво на території Хустської міської ради   мешканцям м. Хуст, керуючись ст. 12 Земельного Кодексу України, ст. 26 Закону України «Про місцеве самоврядування в Україні», інтересами територіальної громади, враховуючи пропозиції постійної депутатської комісії з питань землекористування та охорони навколишнього середовища, сесія  міської ради  

вирішила:

1. Затвердити Положення про виділення вільних земельних ділянок під індивідуальне житлове будівництво на території Хустської міської ради   мешканцям м. Хуст (додаток №1).

2. Контроль за виконанням даного рішення покласти на постійну депутатську комісію з питань землекористування та охорони навколишнього середовища та на Хустський міський відділ земельних ресурсів.
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